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ARTICLE 21 : DESIGNATION DU BIEN HYPOTHEQUE

A Ia garantie du remboursement du montant en principal de la présente obligation, du service des intéréts et du paiement
de toutes indemnités et de tous frais et accessoires, L'EMPRUNTEUR hypothéque en 1¢ rang spécialement au profit
du PRETEUR qui accepte:

La totalité de la propriété dite «xAZZOUZIA 794», consistant en un appartement en copropriété 4 usage d’habitation,
situé au Rez-de-chaussée, d’une supetficie de 51 m?, formant la fraction divise n° 794 du réglement de copropriété de
'immeuble dont il dépend, édifi¢ sur la propriété originelle objet du titre foncier mére n° 165 147/04, sis 2 Marrakech,
Ensemble Résidentiel Bayti Matrakech, 2¢me Tranche, Al Azzouzia, Imm Me65, n® 01M65, et comptenant : un
salon, deux piéces, cuisine et salle de bain.

Ainsi que les 1397/10.000émes des parties communes par rapport 4 I'immeuble et les 10/10 000&mes des parties

communes par rapport 4 la résidence.
LE TOUT FAISANT L’OBJET DU TITRE FONCIER N° 168 319/04
L'EMPRUNTEUR, s'interdit fotmellement, par la présente de louer Je ptésent immeuble,

ARTICLE 25 : REQUISITION
la Propriété Fonciére de MARRAKECH MENARA :

Les parties requierent Monsieur le Conservateur de
1- d'inscrire sur le TF n° 168 319/04 désigné 4 l'article 21 des présentes les hypothéques de ler rang i hauteur du
montant de 250 000,00 Dhs au profit d’ATTIJARIWAFA BANK.
2- de délivier au MANDATAIRE es qualités et A toute personne désignée par lui le Certificat Ordinaire d'Inscription
Hypothécaire.
Tous pouvoirs sont donnés i cet effet au porteur d’une expédition ou d’une copie des ptésentes.
DECLARATION

LA VENDERESSE és-qualité déclare que la propriété présentement vendue n’est grevée d’aucune inscription, dette ou
charge et qu'elle ne fait Pobjet d’aucune mesure conservatoire ou exécutoire.
Si, contrairement A cette déclaration, ladite propriété était grevée d’une ou de plusieurs autres inscriptions du chef des
précédents propriétaires ou du VENDEUR és-qualité, ce dernier s’engage 4 rapporter 4 ses frais exclusifs la justification
de leur radiation dans le mois de Ia dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu.

REQUISITION - POUVOIRS
Les parties és-nom et qualité requierent Monsieur le Conservateur de la Propriété fonciére de Marrakech, de bien vouloir

inscrire le présent acte sur le titre foncier sus-visé.

fonciére de Marrakech.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties es-nom et qualité élisent domicile en leurs demeures

respectives sus indiquées.
LECTURE DES LOIS

Avant de clore et conformément 4 la loi, Maitre Mohamed Rachid TADLAOUI, Notaire soussigné, a donné lecture aux
parties €s-nom et qualité qui le reconnaissent des dispositions des articles 186- B-2°, 187 et 208 de la loi de finances n®
43-06 pour 'année budgétaire 2007 promulguée par le Dahir n° 1-06-232 du 31 décembre 2008 sur les dissimulations et
les redressements et des dispositions de Particle 8 du livre des procédures fiscales.

Le notaire soussigné a également donné lecture des dispositions des articles 100 et suivants du Dahir n° 1-00-175 du 3
Mai 2000 pottant promulgation de Ia loi n° 15.97 formant code de recouvrement des créances publiques, relatifs aux
obligations des dépositaires et tiers détenteurs, et donnent décharge utile au Notaire soussigné.

) DISPENSE
Les patties és-nom et qualité /diSﬁnscnt le Notaire soussigné de se faire assister Par un interpréte assermenté, déclarant

avoir bien compris la teneur des présentes qu'elles approuvent sans réserve.
' DONT ACTE

Fait et passé 4 Casablanca =
"7 " EnIEtude du Notaire soussigné ;
L’An Deux Mil Neuf;
: Le Seize Juillet

Et aprés lecture faite, les défdfatants es-nom et qualité ont signé avec Maitre Mohamed Rachid TADLAOUL
SUIVANT LA SIGN nﬂnﬁpﬁ’ﬁfm MENTION &
ENREGISTRE A QX8 o,
LE :10/08/2009~
RE : 24774/20095
OR : 24102/240

DE I’ADMINISTRATION FISCALE




- soit directement par LE MANDATAIRE es qualité par prélévement sur le montant du prét tel que précisé aux articles
17 et 18 alinéa 3, lorsque L’EMPRUNTEUR opte pour le réglement de Passurance Déces Invalidité sous forme de
ptime unique ;

- soit sous forme de prélévements périodiques (mensuels, trimestriels, semestriels ou annuels) calculés au taux indiqué i
Particle 18 alinéa 3. Etant précisé que la périodicité du réglement de la prime d’Assurance Déces Invalidité cotrespond 3
la périodicité du réglement des échéances du prét objet des Présentes et telle qu'indiquée 4 Particle 18 alinéa 2. A cet
effet, PEMPRUNTEUR consent  ce que le mandataire es qualité majore le montant des échéances du montant de la
prime pén'bdique tel quindiqué 4 I'article 18 alinéa 3.

L’EMPRUNTEUR s’engage A régler tout complément de prime résultant de Iexamen du questionnaire médical joint 4
la demande de prét.

En cas de refus de la compagnie d’assurance d’assurer L’EMPRUNTEUR ce dernjer déléguera au MANDATAIRE es
qualités une police d’assurance équivalente qu’il s'engage 4 souscrire auptés de la Compagnie de son choix.

En cas de sinistre, ’EMPRUNTEUR s'engage et engage ses ayants droit 3 le déclarer au MANDATAIRE es qualités
dans un délai maximal de deux mois a compter de la date de sa survenance par lettre recommandée.

B/ ASSURANCE INCENDIE

L’EMPRUNTEUR s'engage 4 adhérer et 3 maintenir, pendant toute la durée du prét, a la police assurance incendic
souscrite par le PRETEUR pour sa clientéle et mandate le PRETEU R, pour solliciter ou renouveler ladite souscription
pout son compte et ce, jusquau remboursement intégral du présent prét.

Les frais d’adhésion et de maintien de cette police sont 4 Ia charge de FEMPRUNTEUR.

Elle ne vise que Passurance du crédit et e saurait se substituer au contrat d’assurance incendie général dont Pinitiative de
souscription appartient 4 I’EMPRUN TEUR aux fins d’obtenir téparation de son préjudice au dela des sommes dues au
ttres du crédit,

I’EMPRUNTEUR y consent formellement et donne tous pouvoirs i cet effet au MANDATAIRE es qualités,

Les locaux assurés objet du prét devront étre maintenus pour Pusage déclaré i article 16 des Présentes.

Si cet usage venait 4 changer pour quelque cause que ce soit, Passuré s'oblige 4 en faire immédiatement la déclaration au
MANDATAIRE es qualités,

Sous réserve de Pagrément par le MANDATAIRE es qualités Passureur notifiera tout complément de prime
¢ventuellement nécessaire. I’EMPRUNTEUR s'engage A en régler le montant & premicre demande pour la durée du prét
restant a courir.

Le MANDATAIRE es qualités se réserve le droit de prononcer la déchéance du rerme pour défaut d’assurance,

Le PRETEUR ou le MANDATAIRE es qualités ne pourra en aucune fagon éwre tenu pour responsable d’un défaut
d’assurance pour quelque raison, notamment en cas de refus par la Compagnie d’Assurance de ladhésion ou de
déchéance aprés souscription,

Il est précisé que la mise en jeu de Passurance n’aura pas pour effet d’éteindre la dette de FEMPRUN TEUR ; les effers
du présent contrat continuant de s’appliquer jusqu’au reglement de toute somme due au titre du credit,

D'ores et déja, L’EMPRUNTEUR céde, délégue et transporte A titre exclusif toutes indemnités qui pourraient étre
versées par la Compagnie au profit du MANDATAIRE es qualités.

Il est également précisé que les primes d’assurance relatives  Ia police visée ci-dessus seront réglées directement par LE
MANDATAIRE es qualité par prélévement sur le montant du prét tel que précisé 4 Particle 17.

LEMPRUNTEUR s'engage 4 régler tout complément de prime résultant de Pexamen particulier du ou des biens assurés,
En cas de refus de la Compagnie d’Assurance d’assurer L'EMPRUNTEUR, ce dernier déléguera au MANDATAIRE es
qualités une police d’assurance ¢quivalente qu'il s’engage A souserire aupres de la Compagnie de son choix,

En cas de sinistre, ’EMPRUNTEUR s'engage et engage ses ayants cause a le déclarer ay MANDATAIRE es qualités
dans un délai maximal de 5 jours a compter de la date de sa suwrvenance par lettre recommandée,

ARTICLE 13 : DECLARATION D’ETAT CIVIL ET AUTRES

L’EMPRUNTEUR et les CAUTIONS éventuelles déclarent

-Jouir de la pleine capacité civile et quil n’existe aucune disposition d’ordre légal ou contractuel leur interdisant de signer
les présentes ;

-Que notamment ils ne sont pas en état de faillite, réglement judiciaire, cessation de paiement, liquidation de biens,
confiscation, mise sous séquestre de leurs biens, tutelle de majeur ou curatelle ou tout autre motif;

-Que la situation des biens temis en garantie est conforme aux indications données 4 Particle 21, de maniére 3 ce que les
inscriptions de toute nature qui seront prises en vertu des présentes viennent au rang exigé par le PRETEUR.

-Qu’il n’existe de leur chef ou du fait des tiers quelconque aucun obstacle ni aucune restriction d’ordre légal, contractuel
ou judiciaire, 3 la libre disposition des biens ci-dessus grevés'de stireté, -

-Que Timmeuble ci-dessus hypothéqué est ljbr;', dﬁ:.t@g;ﬁ prvilége immobilier spécial et de toute hypothéque
conventionnelle, judiciaire ou légale, linscriptio W#eb%, Ertu des présentes devant venir en premier rang ;
-Sinterdite de faire quoi que ce soff qui_puizdefirere 1y shynger la nature ou la destination des biens remis en
VIRE es qualités de les aliéner, donner en location ou

garantie et 4 moins d’un accord préalable @
hypothéquer ; ;
-S’engager A informer le MANDATAIR

biens ;

sceptible d’affecter notablement Ia valeur desdits




ARTICLE 6 : AUTQRISATION DE PRELEVEMENT
En vue du réglement des échéances du présent prét, ’EMPRUNTEUR autorise le MANDATAIRE es qualités §
faire prélever sur un compte dont les caractéristiques sont spécifiées 4 Particle 19, le montant de chaque fraction du prét

. au jour de son échéance.
A'cet effet, un ordre irrévocable de prélévement est donné par EMPRUNTEUR, qui s’oblige 3 en informer sa

banque domiciliataire afin de permettre au MANDATAIRE es qualités le recouvrement intégral de chacune des

Cette autorisation sera valable jusqu'a remboursement intégral du présent prét en principal, intéréts et accessoires.
L’EMPRUNTEUR consent expressément 4 ce que le MANDATAIRE es qualités majote le montant des échéances
de toute somme provenant de augmentation du taux de la TVA applicable au prét accordé.

W est par ailleurs entendu qu'en cas de baisse du taux de la TVA [e montant de chacune des échéances sera minoré i due

concurrence de la baisse,

Particle 19, les intéréts sur les sommes débloquées sur les sommes restant 3 débloquer durant la pérode antérieure 2 la
date de départ du crédit fixée 3 Particle 5 alinéa 2.

L’EMPRUNTEUR autorise le PRETEUR et le MANDATAIRE es qualités 4 ouvrir dans sa comptabilité autant de
comptes internes que de besoin, destinés 3 sutvre la régularité du fonctionnement du prét et s’ 1

quelconque contestation i ce sujet,

Il déclare d’ores et déji que les relevés des comptes de prét que le PRETEUR ou le MANDATAIRE es qualités
pourra étte amené i produire lors des actons i i i i

Iui & moins qu’il ne puisse en apporter la preuve contraire.

ARTICLE 8 : GARANTIES
___——————L_______-__'_

A la garantie du paiement de Ja somme empruntée en principal, et de tous intéréts et accessoires, et d’une maniére
génénle 2 la garantie de Pexécution de toutes les obligations objet du présent acte; L’EMPRUNTEUR, et / ou Ia
CAUTION HYPOTHECAIRE éventuelle affectent en hypothéque au profit du PRETEUR tous biens immeubles,
tous droits immobiliers, plus amplement désignés 4 Particle 21 des présentes;

En sont compris toutes constructions, méme si elles n’ont pas été spécialement indiquées dans la désignation qui suit,
toutes dépendances d’immeubles sans aucune exception ni réserve, et notamment tous immeubles par destination ainsi
que tout matétiel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, toutes constructions nouvelles ou améliorations
qui pourraient étre faites.

Ces garanties sont acceptées par le PRETEUR.

ARTICLE 9 : DEFAILIANCE DE L’EMPRUNTEUR

Le présent prét est consenti pour la durée précisée 3 Particle 17, toutefois les parties conviennent que les sommes restant
dues en capital, Intéréts, frais et accessoires deviendront immédiatement exigibles dans le cas d’inexécution d’une clauge
du présent contrat ou si Pun des cas de défaillance ci-aptés énumérés viendrait 4 se produire. :
1/ En cas d’inexécution d’un seul des engagements pris par LEMPRUNTEUR dans le présent acte.

2/ En cas de non paiement de toute somme due 4 Ia date de son exigibilité.

3/ A défaut de paiement par L’EMPRUNTEUR s'il ¥ a lieu, de ses contributions, taxes, prestations sociales et autres,
4/ Au cas ou PEMPRUNTEUR n’accepterait pas de prendre en charge les majorations des taxes et impots actuels et

6/ En cas de signification de tout transfert, saisie, opposition ou empéchement quelconque,
7/ En cas d’interruption, méme partielle, pendant plus de trois mois des travaux faisant objet du crédit.
8/ Siles sommes p1étées ont été utilisées & des fins autres que celles prévues i Particle 16.

it personne morale EMPRUNTEUR ou CAUTION

HYPOTHECAIRE éventuelle. “h
fois pPAREMPRUNTEUR ay MANDATAIRE es qualités
L3

13/ Siles trenseignements, déclarations, o}ﬁ
étaient reconnus faux ou inexacts.
14/ Dans les cas prévus au Dahir portan

e}

o




PROPRIETE ET JOUISSANCE

L’ACQUEREUR aura la pleine propriété du bien objet des présentes 4 compter du jour de Pinscription du présent acte
sur les livres fonciers, conformément aux dispositions des atticles 66 et 67 du Dahir, du 12 Aoft 1913, sur
Pimmatriculation des immeubles et en aura la jouissance par la prise de possession réelle, libre de toute occupation et de
toute location 4 compter de ce jour.

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous les chazges et conditions ordinaires de fait et de droit les plus étendues en pareille matiére et

notamment sous celles ci-aprés que PACQUEREUR s’oblige 4 exécuter et accomplir, savoir :
- Prendre ladite propriété dans son état actuel sans pouvoir prétendre i aucune indemnité, ni diminution du prix ci-aprés
fixé, pour quelque cause que ce soit, notamment pour mauvais état du sol, du sous-sol ou des constructions, ou pour
tout retard pris par LA VENDERESSE dans la livraison du bien immobilier objet des présentes ;
- Souffiir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues et jouir de celles actives, le tout s'il
en existe, a leurs risques et périls, sans recours contre LA VENDERESSE.
- A cet égard, LA VENDERESSE déclare qu'a sa connaissance, la propriété objet des
présentes n’est grevée d’aucune servitude apparente ou occulte, et qu'il n’en a é&té créé
aucune, en dehors de celles qui peuvent résulter du plan d’aménagement urbain de Ia ville de
Martakech.
- Adhérer sans réserve au réglement de copropriété tel qu’il est établi conformémeant 3 la loj en vigueur au Maroc.
- Acquitter la quote-patt que le syndic leur communiquera au titre des charges communes et
; ce, conformément au réglement de copropriété.
- Acquitter A compter de ce jour tous les impdts, contributions et charges quelconques grevant ladite propriété de
mani¢re que LA VENDERESSE ne soit jamais inquiété ni recherché i ce sujet.
- Etant précisé que tous imp6ts, contributions et charges quelconques dus et non réglés a ce
jout, restent 4 la charge exclusive de la VENDERESSE qui s’y oblige expressément.
- Et payer tous les droits et frais des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence.

APPLICATION DE LA LOI N° 18-00 RELATIVE
AU STATUT DE LA COPROPRIETE DES IMMEUBLES BATIS.
La présente vente a lieu sous les charges et conditions résultant de article 11 du Dahir n° 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3
octobre 2002) portant promulgation de la loi n° 18.00 relative au statut de la copropriété des immeubles batis et du
reglement de copropriété, le cas échéant de ses actes modificatifs et complémentaires ; L’ACQUEREUR déclare avoir
ptis connaissance du contenu du réglement de copropriété, dont un exemplaire lui a été remis par LA VENDERESSE.

En outre le notaire soussigné a bien informé L’ACQUEREUR de l'étendue de ses droits et obligations en ce qui
concerne patticuliérement sa quote-part dans les chatges relatives 4 la conservation, lentretien et la gestion des parties
communes dont le défaut de paiement est sanctionné pat la procédure d'injonction de payer, de I'hypothéque forcée et
du privilége mobilier, le tout prévu par les articles 36 et suivants de Iadite loi.

L’ACQUEREUR s’oblige 4 P'exécution Pleine entiére et sans réserve des clauses du réglement de copropriété, il sera 4
compter du jour de I'entrée en jouissance, par le seul fait des présentes, subrogé de plein droit, tant activement que
passivement, dans les dtoits et obligations résultant pour LA VENDERESSE es qualité de ce reglement de copropriété
et de I'état descriptif de division ainsi que de leurs éventuels modificatifs, il en fera son affaire personnelle de facon
qu'aucun recours ne puisse étre exercé contre la société venderesse, par qui que ce soit.

JUSTIFICATION DU PAIEMENT DES REDEVANCES D'EAU
D'ELECTRICITE

LA VENDERESSE es-qualité déclare que la société BAYTI INVESTMENT» S.A est & jour du réglement des charges
et redevances d’eau et d’électricité afférents au bien immobilier objet des présentes, LACQUEREUR doit faire son
affaire personnelle avec ladite société pour en effectuer le transfert des contrats d'abonnement, d'ean, d'électricité en son
nom et veiller au paiement par LA VENDERESSE des redevances dues au jour de I'entrée en jouissance.

DROIT DE PREFERENCE
Le Notaire soussigné a précisé 2 L’ACQUEREUR:
- Que le réglement de copropriété de I'immeuble donr fait partie du bien présentement acquis, prévoit un droit
de préférence au profit des copropriétaires en cas de transfert d'une fraction divise.
- Et que par conséquent, tout transth) fhupg‘opriété doit étre notifié au syndicat des copropriétaites de
Iimmeuble afin de permettre 3 ceux—u;d Soah sﬁ&dgﬁsﬁent, le droit de préférence prévu i leur profit dans ledit
[‘/)f-‘, ’ £

¥

reglement de copropriété. AN N o
i % ¥
A lissue de cette ptécisiogl,,g?’ A ARI @eliré sen étre rendun compte au cours de sa lecture du
reglement de copropriété et avoir asiu@ tousAeFHIAS qui S8t prévus.
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RELEVE DE COMPTE IMPAYES
Nom MR AAKIRI ABDELFATTAH
N° Dossier 729218
Taux d'intéréts H.T ]6,20%
Nous avons I'honneur de vous indiquer le relevé de votre compte :
Date Agios |Libellé Débit Crédit Solde
échéance
Report
01-nov-16 Echéance Impayée 2265,50 1 278,56 -986,94
01-déc-16 Echéance Impayée 1974,43 -2 961,37
01-janv-17 Echéance Impayée 1974,43 -4 935,80
01-févr-17 Echéance Impayée 1974,43 -6 910,23
01-mars-17 Echéance Impayée 1974,43 -8 884,66
01-avr-17 Echéance Impayée 1974,43 -10 859,09
01-mai-17 Echéance Impayée 1974,43 -12 833,52
01-juin-17 Echéance Impayée 1974,43 -14 807,95
01-juil-17 Echéance Impayée 1974,43 -16 782,38
07-juil-17 Prestation annexes 275,00 -17 057,38
01-aodt-17 Echéance Impayée 1974,43 -19 031,81
01-sept-17 Echéance Impayée 1974,43 -21 006,24
01-0ct-17 Echéance Impayée 1974,43 -22 980,67
01-nov-17 Echéance Impayée 1974,43 -24 955,10
01-déc-17 Echéance Impayée 1974,43 -26 929,53
11-déc-17 Prestation annexes 275,00 -27 204,53
01-janv-18 Echéance Impayée 1974,43 -29 178,96
01-févr-18 Echéance Impayée 1974,43 -31 153,39
01-mars-18 Echéance Impayée 1974,43 -33 127,82
01-mars-18 Intérét de retard 3361,53 -36 489,35
01-mars-18 Capital 4 échoir 181 969,72 -218 459,07
01-mars-18 Arrété passage ctx -218 459,07
31-mars-18 Agios 1 020,03 -219 479,10
31-mars-18 TOTAL -219 479,10
CERTIFIE CONFORME A NOS ECRITURES COMPTABLES SAUF ERREUR OU OMISSION |

\
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