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CHAPITRE II - Dispositions applicables a la zone B

Article 1.B - Définition de la zone

La zone B ou "Zone d'immeubles alignés"” est une zone urbaine dans
laquelle les constructions constituent, de mitoyen a mitoyen, des
continuités baties, que ce soit a l'alignement des voies ou sur les
marges de reculs indiquées sur le plan d’aménagement.

La zone B est prévue pour l'habitat, les bureaux, les commerces,
l'artisanat et les équipements administratifs ou hoteliers.

La zone B comprend 2 secteurs : Bl et B3 qui se différencient
essentiellement par les hauteurs maximales autorisées.

Article 2.B - Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone B :

- Les établissements industriels de lere et de Z2eme catégories
- Les dépats de plus de 500m2.

L'extension limitée ou la modification des installations industrielles

existantes peut étre autorisée a condition qu'tl n‘en résulte pas pour le

volsinage une aggravation du danger et des nuisaitces, que leur

volume et leur aspect extérieur soient compatible avec le nidlieu
environnarnt et ne moclifient pas le caractere de la zone.

- Les constructions a caractére provisoire, les campings ci les

carauranings,
- louverture et Uexploitation de carriéres.

Article 3.B - Possibilités maximales d'utilisation du sol.
Le tableau ci-dessous indigue pour chaque secteur de la zone B :

- Le coefficient d'occuparion du sol {C.O.S) maximum.

- La surface constructible au sol maximale par rapporrc @ la
superjicie des parcelles privatives.
- La surface et la largeur minimale de ces parcelles.

Page 26




| C.O5 melqc Surface i arjtu}
MANUTILUT maxirmnale minimale ‘ minimale
Libre Libre 250m2 1 10m
2t Libre 200m2 | 10m
' !

Pour les construciions, implantées a l'angle de deux voies, dans le
secteur B3, il n'est fixé ni C.0O.5, ni emprise au sol et les possibilités
d'occuparion sont limirées par les régles de prospecis et les plafoids

de hauteurs.

Les minimums parcellaires indiqués au tableau ci-dessus
s‘appliquent aux parcelles privatives qui résultent d'une division ou
d'un morcellement, mais il n‘existe pas de limites minimales pour les
terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du

plan d'aménagement.

Entre UAvenue Allal El Fassi et 'Avenue Prince My Abcdellah. les
parcelles non valorisées et ne faisant pas partie de lotissements
aurorisés, peuvent étre construites selon la réeglementation des
secteurs Bl et B3 ou selon la réglementation du voisindage tout en
veillant au raccorcdement du projet a sort milieu

Article 4.3 - Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvernt pas déepasser les hauteurs pris«s a
parcir du sol nawurel €0 le nombre de niveawx suivants :

- Pour le secteur B1 : 21,5m et R+5
- Pour le sectewwr B3 : 15,10m et R+3

Le long de la rive gauche de la voie d'aménagement n*354, en:re le
rond-point RPS9 et la voie d'aménaygemernt n 356, une servitude €n
R+ est admise sur une profondeur de 35m, conformement auw plan

aurorisé du lotissement Saada.
L'étage situé au-dzsssus du rez-de-chaussée compte pour uri é1age

normal et ne paul. € aucuil cas, étre considéré comme un “entreso’
non décompté dans lz nombre de niveawx indiqueés ci-dessus

10
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apets de terrasses
m et les cages
eur maximale
nt respectés.

Au dessus de ces hauteurs sont autorisés les par
ssibles dont la hauteur maximale est de 1,20
s ou les machineries d'ascenseurs d'une haut
5 la mesure otl les trois articles suivants so

acce
descalier
de 2,20m, dan

r des constructions par

Article 5.B - Implantation et hauteu
prises publigues.

rapport aux voies et em

implantée a
mertt att
iduclles

e B, toute constructiorn nouvelle doit étre
l'alignement sur voie, sauf volonté autre exprimée graphique
nt, et pour les secteurs de villas indiv

plan d’ameénageme
existantes appelées a se transformer en secteur B1 le recul a observer

Dans la zon

\
N

. estde 5m: 7

| i

. . o s : N
La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou égale 2. |
séparent de Ualignemeitl .

a la distance horizontale qui les

opposé : H< ow=a L. 5
Toutefois, dans le secteur B1, la hauteur sur voie des constructions

peut étre égale ou inférieure a la

oppose multipliée par 1,2 :H<ou-=

est égale ou inférieure alosm.

distance les séparant de Ualignemernt
aLx12 sila largeur de la vote

Au dela de la hauteur mevimale autorisée sur Lroie, des étages en

retrailt peurent éetre construits s'ils s’'inscrivent

artaché au sommet de cette hauteur, sans

dépasse la hauteur maximale autorisée pour le secteur.

Les retraits admis sont limités a 2 étages dans le secteur Bletaun

etage dans le secteur B3.

e, la hauteur est calculée en ronsicderant

En face du débouché de vot
s de cette voie.

ralignement fictlf. joignant les deux angle
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dans un angle a 457, 7
toutefois gue la construction -




Article 6.B - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives ou mitoyennes.

A partir de lU'alignement sur voie ou de la marge de recul imposée,
des constructions nouvelles pourront étre implantée en limites
séparatives jusqu'a la hauteur du RDC, a partie du ler étage les
constructions peuvent étre implantées en limites séparatives latérales

jusgu'a une profondeur de 15m.

Toutefois, cette bande petut étre portée a 20m au maximum pour les
immeubles de bureaux et les équipement hoteliers.

Au dela de la bande de 15m constructible et sur les limites en fond
de parcelles, les constructions devront s'éloigner des limites
mitoyennes d'une distance égale ou supérieure a la moitié de leur
hauteur prise a partir du plancher du 1€7 étage : L> ou = 1/2FH avec

e TN

un minimum de 4m.

Limplantation sur une limite séparative pourra étre admise lorsque
la construction nouvelle s'adossera a un batiment ancien en bon état,
déja construit sur la limite séparative de la parcelle voisine, sans en
excéder ses dimensions, ni la hauteur maximale autorisée cans le

secteur.

Toutefols, ce batiment en retour ne pouwrra excéder une epaisseur

maximale de 6m.

Article 7.B - Implantation des constructions sur une méme
propriété.dimensions des cours et des vues directes

- La distance séparant les facades en vis-a-vis des constructions

édifiées sur une méme propriété, sera supérieure ou égale a la
hauteur du batimenrt le plus haut.

- Pour les constructions prévoyant des cours, la longueur des vues
directes entre locaux d'une méme propriéeté quelque soit leur
affectation ainsi que la superficle des cours sont déterminées par e
tableau suivant en fonction de la facade la plus haute, la largeur de€

la cour ne pouvant étre inférieure a 4m.
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_Haﬁteur qui’m;m
: far;ades SUT
“eour

surface minimale
de cour

24m 6m l 6m

—— o eon [

39m H 6,30m l Im
43m ‘ 6,40m I 10m

48m 6,50m " 11m
54m — eeom | i2m |

— |
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Article 8.8 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des vuvéhicules sera assure sur la parcelle
privative, en dehors des emprises publiques, e sous-sol ou dans les

cours, dans les conditions suivartes :

. Habitat : Une place par logemerit.
. Bureauwx : Une place pour gom2 de surface construite hors-

oeuvre

- Commerces : une place pour 50m2 de surface construite ors-

oeuTe
. Horel : Une place pour quatre chambres et u
lle de restaurarion <« cl

ne place pour 20m2

m

de surface plancher hors-oeutre de sa

café.
La superficie nécessaire a ces aires est déterminée a raisont de

25m2 utile, couveris ou oL par place de stationnemerit.
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