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Du 28 Juillet 2010 et 03 Aoat 2010
CONTRAT D'OUVERTURE
DE CREDIT EN COMPTE COURANT
ENTRE

La Banque Marocaine
Pour ie Commerce et L'industrie

ET
LA SOCIETE VOYAGES SANS PAREIL

EXPEDITION

PARDEVANT Maitre JAAFAR JABER, Notaire & Casablanca soussigné, commis par Ordonnance de Monsieur le
premier président de la Cour d'Appel & Casablanca en date du 13//07/2010, sous le numéro 139, a l'effet de
substituer Maitre FARAH Jamal, notaire a8 Casablanca - MAROC — en congé régulier,

ONT COMPARU

Madame YEMMAS RACHIDA, domicilié & Casablanca, 26 PLACE DES NATIONS- UNIES,
Monsieur OUHBAL MOHAMED, domicilié¢ a Casablanca, 26 PLACE DES NATIONS- UNIES. R.G.O.

Agissant tous deux en leur qualité de représentant de la BANQUE MAROCAINE POUR LE COMMERCE ET L'INDUSTRIE,
Société Anonyme au capital de 1.069.659.900 de Dirhams, dont le siége social est a Casablanca 26, place des nations unies.

En vertu des pouvoirs qui leur ont été conférés 2a I'effet des présentes et tels qu'ils demeurent déposés au dossier spécial de la dite
société ouvert & la conservation fonciére de Casablanca.

Ci- aprés désignée par ces mots la « BMCl » DE PREMIERE PART ES QUALITE
LA SOCIETE VOYAGES SANS PAREIL au capitale de 600.000,00 Dirhams dont le siége social est a Casablanca 62 Boulevard
du 11 Janvier, immatriculé au registre de commerce de Casablanca sous le numéro 85557 et représenté par madame
ZAGHRARY NAIMA et monsieur ASSAD MOHAMED, en qualité de cogérants.

Ci aprés désigné 'EMPRUNTEUR
Monsieur ASSAD MOHAMMED, demeurant & Casablanca Lot Lacoline numéro 101 Sidi Maarouf, titulaire de la carte d'identité
nationale numéro B 244580, intervenant au présent contrat en sa qualité de caution personnelle et solidaire.
Qui déclare avoir parfaite connaissance de ce qui suit et se porte caution hypothécaire et solidaire de I'emprunteur en renongant
ainsi au bénéfice de discussion et de division et & se prévaloir de toute subrogation tant que LA BANQUE MAROCAINE POUR LE
CONMMERCE ET L'INDUSTRIE ne sera désintéressé complétement.

Cl aprés désignés « LA CAUTION » D'AUTRE PART

Lesquels es-nom et qualité et conformément a la lol numéro 18-00 ont par ces présentes, requis le notaire soussigné de donner
l'authenticité aux conventions ci-aprés, directement arrétées entre eux, sans le concours ni la participation dudit Notaire.

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1 : OUVERTURE DE CREDIT EN COMPTE COURANT

1-1 La Banque consent par les présentes a L'Emprunteur, qui accepte et s'oblige 3 en exécuter les conditions, une ouverture de
crédits en compte courant, utilisable sur son compte numéro 01.002.001459.001.59 ouvert sur les livres de la BANQUE
Agence BMCI LALLA YACOUT et dont la nature le montant et les conditions sont indiqués ci-dessous.

1-2 La Banque pourrait, si bon lui semblait, accorder des dépassements occasionnels sur les autorisations indiquées a l'article 2
ci-dessous.

1-3 Dans cette éventualilé, ces dépassements, qui ne constituent et ne constitueraient en aucun cas une augmentation du
montant desdites autorisations, doivent étre régularisés par I'emprunteur dans un délai maximum de 30 jours a compter de la
date de I'opération.

Article 2 : NATURE MONTANT ET CONDITIONS DU OU DES CREDITS EN COMPTE COURANT
2.1 U'ouverture de crédits consentie par la BANQUE en vertu des présentes se décline comme suit

NATURE DE CREDIT MONTANT Taux d’intéréts Commissions Durée de validité
FC 200.000.00 dirhams 10,50% I'an, hors - 12 Mols
L taxes, variable
iz toute CuvenorE de orédil gui ssiann consentie par la banque en favew: Jo Vemprunteur yitérieureineinl & la date du présciit

contrat, v:endran sajouter a celles prévues ci-dessus, pour former un tout indivisible et une méme et umque créance de la
BANQUE sur I'emprunteur.

2.3 De meéme que toute modification, annulation ou suppression que pourraient subir les lignes de crédit ci-dessus spécifiées,
formant ensemble la présente ouverture de crédit, sera constatée entre les parties par simple écrit, moyennant une lettre adressée
par la BANQUE au domicile éiu ci-dessous par I'emprunteur.

2 4 Ledit écrit sera alors annexé aux présentes pour former avec les stipulations de celles-ci, une méme base des rapports

jundiu. es ilai. les paities soussiygiées a i'occasion de ia présente ouveiture de crédit.
1/8
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Article 3 : FONCTIONNEMENT DU COMPTE CQURANT

3.4 De convention expresse, toutes les opérations traitées directement entre les soussignées et celles dans lesquelles
I'emprunteur se trouverait engagé comme co-obligé ou a quelque titre que ce soit, seront donc comprises dans le compte courant.
32 |l en ira ainsi des découverts consentis, avances contre souscription de billets, escompte d'effets de commerce, exécution de
cautionnements et aval ou autres

3.3 Lorsque plusieurs comptes sont ouverts au nom de I'emprunteur dans quelque agence de la BANQUE que ce soit, ces
comptes forment un tout indivisible générateur d'un solde unique, débiteur ou créditeur, la BANQUE étant d’ores et déja autorisée
a compenser la position débitrice de I'un par la position créditrice de V'autre

3.4 |l est précisé que les différents comptes seront considérés isolément pour l'application du taux des intéréts, aucune
compensation n'étant opérée pour le calcul des agios.

3.5 Les valeurs remises par I'emprunteur et impayées pourraient étre contre — passées par la BANQUE tant pendant le
fonctionnement du compte courant qu'aprés la cloture du compte, le solde définitif n'étant é&tabli en cas de cidture qu'aprés
liquidation des opéralions en cours et par conséquent aprés contres - passation si bon semble a la BANQUE des sommes restées
impayées sur les effets venant a échéance postérieurement a la cidture du compte.

Article 4 : TAUX D’INTERET COMMISSIONS ET FRAIS

4.1 La présente ouverture de crédit donnera lieur au profit de la BANQUE a des intéréts calculés sur les montants utilisés sur une

période de 360 jours au taux indiqué a 'article 2 ci-dessus, respectivement a chacune des lignes de crédit consenties.

42 Les intéréts commencent a courir & dater de l'utilisation des crédits en compte par 'emprunteur et seront payable

trimestriellement, & terme échu, par prélévement d'office sur le compte courant de I'emprunteur référence ci-dessus, ouvert sur les

livres de la BANQUE.

4.3 Les taux d'intéréts et commissions rémunérant ia présente ouverture de crédit, sont entendus variables, et par conséquent, ils

subiront toutes les variations et révisions aussi bien & la hausse qu'a la baisse qui seront décidées par BANK AL-MAGHRERB, ce a

quoi 'emprunteur déclare acquiescer pleinement et sans restriction ni réserve.

4.4 Au cas ou les intéréts et les commissions échus n'auraient pas fait I'objet de réglement de la part de I'emprunteur, ils produiront

a leur tour des intéréts au taux du présent contrat, et qui seront améter tmestriellement.

4.5 Aussi, tout dépassement accordé par la BANQUE sur les autorisations indiquées a l'article 2 ci-dessus, produira des intéréts

au taux maximum en vigueur pendant la péricde de la dépassement.

4.6 En outre la présente ouverture de crédit donnera lieu au profit de la BANQUE

A des commissions au taux indiqué l'article 2, ci — dessus, qui seront prélevées soit au terme de chaque trimestre civil, soit a

'occasion de chaque opération, soit au début de chaque période.

A des frais de dossier dont le montant sera fixé le jour de la mise en place en faveur de I'emprunteur du crédit en compte.

Ces commissions et frais de dossiers qui seront prélevés directement du compte de emprunteur resteront entiérement et

définitivement acquis a la BANQUE méme si pour une raison quelconque, le crédit ne peut &tre réalisé en totalité ou en partie.

4.7 En cas de cloture de compte ou de recouvrement judiciaire pour quelque motif que ce soit, le présent crédit produira et

continuera a produire des intéréts au demier taux rémunérant les concours objet des présentes, majoré de tous les frais, agios,

intéréts moratoires et pénalités engendrées par la cldture ou par la procédure de recouvrement.

Article 5 : UTILISATION DUREE ET RENOUVELLEMENT

5.1-L'utilisation du crédit objet du présent contrat ne pourra intervenir qu'aprés réalisation de la cause spéciale slipulée a l'article 12

ci-aprés.

5.2 Ce crédit devra commencer a étre utilisé au plus tard dans un délai maximum de quatre mois a partir de la date de la demniére

iégalisation de signature du présent contrat. A défaut d'utilisation dans ce déiai, la BANQUE pourrait annuler, tout ou partie du

crédit non utilisé€, si bon lui semblait

5.3 La présente ouverture de crédit est consenties pour une durée de une année a compler de sa date de déblocage,
renouvelable, au gré de la BANQUE, pour la méme période, sauf 'une des clauses de résiliation prévues a l'article 11 des
présentes.

5.4 Ce renouvellement est également subordonné A la production par I'emprunteur a la BANQUE des documents nécessaires,
notamment ceux prévus par 'alinéa 9.2 et 9.4 de I'article 9 des présentes et ce qu plus tard deux mois avant I'échéance de
'ouverture de crédit.

55 Toutefois la BANQUE est libre de mettre fin a cette ouverture de crédit a I'expiration d'un délai de préavis de 60 jours a
compter de la date de notification de résiliation a 'emprunteur, par lettre recommandée avec accusé de réception,
conformément aux dispositions légales en vigueur en la matiére.

Article 6 : SOUSCRIPTION DE_BILLETS

6.1 L'emprunteur s'oblige a souscrire a l'ordre de la BANQUE, si bon semble a celle-ci, lorsque le solde du compte courant

apparaitra débiteur ou pour toutes autres avances consenties dans le cadre du présent acte, un ou plusieurs billets a ordre en
représentation dudit solde et desdites avances.

6.2 Ce ou ces billels seront domiciliés aux caisses de la BANQUE, stipulés sans frais et causés « valeurs en mobilisation de
I'ouverture du crédit » 'emprunteur s’engage a premiére demande de la BANQUE a renouveler le ou lesdits billets a leur 4chéance.

6.3 La souscription desdits billets et leur renouvellement n'emporteront pas novation de la créance résultant de la réalisation du
crédit et ne constitueront qu'une seule et unique obligation.

6.4 |l est entendu qu'en cas de dénonciation ou de cldture du compte courant pour quelque cause que ce soit, la BANQUE aura le
drcit de passer au débit du compte litigieux, tous les effets et hillets échus ou non échus en sa possession, portant la signature de

remprunteur & quelque titre que ce soit, celui-ci reconnait 3 la banque le droit de conserver en gage les effels et biliels passés au
compte litigieux

2/8
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6.5 Il est donné dispense de protét et de dénonciation de protét pour tous effet quelconque revétus de ia sig e 'emprunteur
et la responsabilité de la banque est dégagée pour tout retard pouvant se produire dans la présentation des effets et dans l'envoi
d'avis de non paiement, ainsi que dans la dénonciation de ces avis.

Article 7 : PREUVE DE LA CREANCE

La justification du montant de la créance de ila BANQUE sur 'emprunteur s’effectuera conformément aux régies commerciales, et
résultera suffisamment de ses livres comptables et de la production par elle, soit d'un extrait du compte de 'emprunteur, soit des
valeurs portant sa signature ou celle de ses représentants légaux et généralement de toute pidce portant un engagement de sa
part.

Article 8 : INTERDICTIONS

LUEMPRUNTEUR s'interdit, sous peine de résiliation des présentes, de faire ou de laisser faire I'une quelconque des opérations ci-
aprés sans avoir obtenu I'accord et écrit de la BANQUE.

8.1 déléguer ou céder ses revenus et garantir des dettes de tiers, notamment par avals et cautionnements.

8.2 contracter des dettes dont les charges éventuelles, cumulées avec celles de ses emprunts actuels, risquent d’'excéder sa
capacité de remboursement

S,

Et d'une fagon générale, I'emprunteur s'interdit d’accomplir sans l'autorisation écrite et préalable de la BANQUE, tout fait

susceptible d'affecter sérieusement l'importance ou la valeur de son patrimoine ou d’augmenter sensiblement le volume de ses

engagements.
Article 9 : ENGAGEMENTS PERMANENTS

Articie 3 & N e e ——

L’EMPRUNTEUR s’engage envers la BANQUE, sous peine de déchéance du terme et d'exigibilité immédiate de la créance
comme il est dit & I'article 11 ci-aprés & :

9.1 Entreprendre les démarches qui s'imposent, auprés des bénéficiaires, pour produire a la BANQUE les mainlevées de
cautionnements souscrits ou qui auraient été souscrits par celle-ci pour le compte de 'emprunteur, dans les délais impartis, a
défaut de ce faire, I'emprunteur autorise d'ores et déja la BANQUE a effectuer tout prélévements par le débit de son compte pour
le constitution des provisions au titre desdits cautionnements émis, en capital, pénalités intéréts, frais et commissions.

9.2 Informer la BANQUE de toute modification, mise & jour et / ou radfation affectant sa situation juridique, et en justifier auprés de
celle — ci en produisant tous les documents nécessaires pour I'actualisation du dossier juridique de 'emprunteur tenu auprés de ia
BANQUE. Lesdits documents devant étre produits sinon en originaux de moins en copies certifiées conformes a I'original.

9.3 N'invoquer aucune responsabilité de la BANQUE pour les modifications de situation juridique affectant les conditions de
fonctionnement de son compte courant, I'étendu et la validité des gages lui profitant ou qui lui profiteraient, et pour lesquelles
aucun avis ni information, ni justification n'a été communiquée a la BANQUE. Dans ce cas la BANQUE est et serait en droit, eu
égard aux lois et réglementations en vigueur, de suspendre toute opération en compte courant ainsi que tout bénéficie du des
crédits ouverts en faveur de 'emprunteur, jusqu'a régularisation de son dossier juridique déposé auprés de la BANQUE.

9.4 Autoriser tout représentant de la BANQUE ou tiers, doment mandaté par celle-ci, & pénétrer sur son chantier, dans son fonds
de commerce ou dans son immeuble, pour récolement du matériel nanti, ou qui serait nanti, vérification ou établissement des états
de stocks des marchandises nanties ou qui seraient nanti, le tout aux frais de L'EMPRUNTEUR.

9.5 Faire effectuer les travaux d'entretien et les grosses réparations indispensables a la bonne conservation du gage profitant ou
qui profiterait a la BANQUE et a la bonne exploitation du fonds de commerce.

9.6 Prévenir immédiatement la BANQUE de toute expropriation, de toute hypothéque forcée et de toute saisie pratiquée sur le ou
les biens donnés ou qui seraient donnés en gage.

9.7 Lui remettre chaque année, réguliérement, ponctuellement et sans qu'il soit besoin d'une demande préalable, les états de
synthése annuels tels que définis par l'article 9 du dahir 1-92-138 du 25 décembre 1992 relatif aux obligations comptables des
commergants ou par tout texte modificatif ultérieur (bilan, compte de produits et charges, état des soldes de gestion, tableau de

financement et 'état des informations complémentaires) doment certifiés et cachetés par lui, dans le mois qui suit leur dépot
aupres des autorités fiscales compétentes.

9.8 Foumir a la premiére demande de la BANQUE, un bordereau de situation fiscale et une attestation de la Caisse Nationale de
Seécurité sociales justifiant qu'il est a jour de ses impdts et de ses cotisations.

9.9 Autoriser la BANQUE a procéder a sa charge a I'expertise des immobilisations, des éléments corporels et incorporels du fonds
du commerce, y compris le matériel de son exploitation au cas ou ils seraient donnés en gage au titre de la présente ouverture de
crédit.

Article 10 : ASSURANCE

Jusqu'au complet remboursement de toutes les sommes dues dans le cadre du ou des crédits autorisés EMPRUNTEUR
s’oblige a faire assurer I'ensemble des biens servant a son exploitation contre les risques de sinistre auprés d'une ou plusieurs

compagnie d'assurancec agrées et d'en justifier 3 celle-ci par 2 ordsentation de la police avant I'utilisation du crédit et 2 toute
réquisition.

L’EMPRUNTEUR s'engage a remettre a la BANQUE, dans les mémes délais prévus a f'alinéa précédent, un avenant d’attribution
portant délégation expresse a son profit des indemnités dues en cas de sinistre et stipulant que la résiliation de la police pour
quelque cause que ce soit ne pourra produire effet qu'un mois a8 compter de la notification qui en sera faite a la BANQUE par le
compagnie d'assurance. §

A ce titre I'emprunteur consent a ce que la BANQUE continue et renouvelle cette assurance-a défaut, par lui, de ce faire pour la
durée el aux conditions qu'elle estime nécessaires et, en paye les primes qui s’ajouteraient aux intéréts pour étre remboursées

cuec ceux — ci, le tout en son lieu et place 2 moins que !a BANQUE ne préfére exiger le remboursement immédiat de sa créance
ccmme prévu a l'article 11-ci dessus
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En cas de sinistre et en vertu de la délégation d'assurance dont bénéficie la BANQUE, celle — ci touchera de ladile ou( lesdiles)
compagnie(s) d’assurances, méme hors la présence et sans le concours de L'EMPRUNTEUR toutes sommes qui pourraient étre
dues en vertu du présent contrat dans toutes ses dispositions, en principal, intéréls, frais et accessoires d’'aprés le comple
présenté par la BANQUE sans que les exceptions ni les contestations auxquelles ce compte pourrait donner lieu puissent retarder
ou invalider le versement a faire par(ou les) la compagnie d'assurances, et a cet effet, et pour lui permettre d'exercer tout recours,
I'emprunteur subroge la BANQUE dans tous ses droits et actions.

Article 11 : FACULTE DE RESILIATION ANTICIPEE

Les sommes dues par 'emprunteur, telles qu'elles ressortiront des livres comptables de la BANQUE, deviendront immeédiaternent
el intégralement exigibles, avec déchéances du terme et le présent contrat sera résilié de plein droit en toutes ses dispositions, 15
jours aprés l'envoi d’'une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception adressée par la BANQUE au
domicile élu de 'emprunteur, méme si ce dernier n'a pas retiré ladite lettre recommandée, s'il plalt & la BANQUE dans chacun des
cas énumérés ci-aprés, sans que cette énumération soit limitative.

11.1 A défaut de remboursement des sommes devenus exigibles au titre des présentes et de tout autre crédit n’entrant pas dans le
cadre du présent contrat.

11.2 Au cas ou les dépassements occasionnels enregistrés sur les autorisations indiquées a l'article 2 ci-dessus ne seraient par
régularisés dans le délai imparti prévu a ['article 1.3 des présentes.

11.3 Au cas ou le compte n'enregistre pas un mouvement créditeur mensuel comrespondant au moins soit :

2 A I'autorisation consentie par la BANQUE sous forme de facilité de caisse.

Au découverl né du réglement par le débit du compte courant de 'EMPRUNTEUR d’un crédit par signature ou de toute autre
opération.

11.4 A défaut de réglement des agios dans un délai de 15 jours aprés la date de leur imputation au compte.
11.5 En cas de cessation d’exploitation ou de changement d’activité.

11.6 En cas de redressement judiciaire de 'TEMPRUNTEUR ou de son admission au bénéfice de la liquidation judiciaire.

11.7 En cas de décés de 'EMPRUNTEUR, est une personne physique. Toutefois le bénéfice du ou des crédits objet des

présentes pourrait étre reporté sur les héritiers aprés accord express de la BANQUE et établissement d'un nouveau contrat avec

ces demiers. B

11.8 Si FTEMPRUNTEUR est une personne morale, et sauf accord express de la BANQUE, en cas de déces, de redressement,
mise en liquidation ou banqueroute de I'actionnaire ou I'associé majoritaire, en cas de fusion, scission, dissolution, réduction
du capital, modification de gérance, d'administration, d'actionnaires ou d'associés majoritaires, de dénomination sociale ou
de 1a forme juridique de la société, a I'insu de la BANQUE.

11.9 En cas de vente, location, mise en gérance, apport en société, donation, échange, déplacement ou dévalorisation des biens
affectés en garantie.

11.10 Dans le cas ou les justifications fournies ou les déclarations faites par I'emprunteur seraient fausses ou inexactes en tout ou
en partie seulement, comme dans le cas ot 'EMPRUNTEUR se serait rendu coupable de manceuvres dolosives ou

frauduleuses envers la BANQUE.

Dans le cas ou tout ou partie des biens affectés ou qui seraient affectés en garanties a la BANQUE viendrait a étre saisies

par un tiers, de méme qu'en cas de diminution de leur valeur, méme pour une cause indépendante de la volonté de
I'EMPRUNTEUR.

11.12 En cas de cession, incendie ou destruction total ou partielle du fonds de commerce.

11.13 Dans le cas ou FEMPRUNTEUR ne se tiendrait pas continuellement 2 jour de ses obligations fiscales.

11.14 En cas de fusion, dissolution, réduction du capital de 'TEMPRUNTEUR, personne morale, et plus généralement en cas de
changement de sa situation juridique ou en cas de modification de ses statuts sauf accord écrit et préalable de la BANQUE.

Dans le cas ou FEMPRUNTEUR ferait I'objet de poursuites quelcongques pouvant entrainer la confiscation de ses biens et

son incarcération.

11.16 Dans le cas ou la situation financiére de 'EMPRUNTEUR deviendrait de nature & ce qu'elle soit considérée par la BANQUE
comme étant imrémédiablement compromise.

11.17 Dans le cas ou 'EMPRUNTEUR s'abstiendrait 4 produire a la BANQUE, dans les délais impartis, les documents stipulés
aux alinéas 9.2 & 9.7 de I'Article 9 ci-dessus.

11.18 En cas de contestation judiciaire par 'EMPRUNTEUR de la validité de la créance de la BANQUE.

11.19 En cas de résiliation du bail des locaux ou est exploité le fonds de commerce, lorsque lesdits locaux ne sont pas propriété
de I'emprunteur.

11.20 A défaut du maintien de I'assurance et du paiement des primes 3 leurs échéances, lorsqu'une délégation des indemnités de
ladite assurance aurait élé consentie en faveur de la BANQUE conformément & 'article 10 ci-dessus.

A cas d'inexécution de I'une seule des clauses du présent contrat et en cas de résiliation de plein droit en vertu des clauses

ci-dessus spécifiées, la Banque reprendra alors son entiére liberté d'action et poursuivra le recouvrement de sa créance par

toute voie de droit.
ARTICLE 12 : CLAUSE SPECIALE :
L'emprunteur s'engage, fermement et imévocablement, envers la BANQUE a domicilier au compte ouvert en son nom sur les livres
de la BANQUE Agence LALLA YACOUT, sous le n® 01.002.001459.001.59 I'ensemble de ses revenus professionnels ou autres.

Le présent engagement de domiciliation irrévocable est établi par acte séparé et aura avec le présent contrat la méme force que
s'il en faisait partie.

ARTICLE 13 : GARANTIES

L2 présentec ouverture ¢
accessoires, par :

. crédit en comoie courant est garantie entre autre, tant pour le principal que pour les intéréts frais et
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Article 13.1 Nantissement fonds de commerce et matariel \

1/ A la sdreté et garantie du paiement des sommes dues par FEMPRUNTEUR envers LA'RA
200.000.00 dh (DEUX CENT MILLE DIRHAMS) que pour les intéréts frais et accessoires, I'EMP €
aux dispositions de loi n° 15-95 formant code de commerce ( Dahir du 1 Aot 1996) au profit de w__‘cgpu_fpar
privilege et préférence a tous autres, en nantissement de 1°" rang le fonds de commerce ci-aprés désigné :

# NOTAIRE ¢

PR W
i

N@Ji tant pour le prin i%_qJ de/

ment

Dénomination du fonds de commerce ; VOYAGE SANS PAREIL

Lieu d'immatriculation du fonds de commerce CASABLANCA

N° d'immatriculation au Registre du Commerce 85557

Adresse du fonds de commerce 62,Boulevard du 11 Janvier/f CASABLANCA
Objet du fonds de commerce AGENCE DE VOYAGES

Nom du propriélaire du fonds de commerce Mme ZAGHRARY NAIMA et M.LASSAD Med

2/ la description du matériel attaché au fonds de commerce fait I'objet d'une liste annexée au présent contral.

3/ Le dit fonds de commerce comprend tous les éléments prévus par la loi n® 15-95 formant code de commerce ( Dahir du 1°°
Aot 1996) tels qu'ils existent actuellement avec toutes les acquisitions et améliorations qui pourront étre faites par la suite,
sans aucune exception ni réserve. s

4/ il est spécifié que la garantie prise par la BANQUE couvre de la bonne fin des ses crédits en cours.
5/ Au moyen de ce nantissement, la BANQUE aura et exercera sur I'intégralité dudit fonds de commerce et notamment le
mateériel servant a son exploitation tous les droits et actions conférés par la loi aux créanciers nantis d'un gage pour se faire

payer sur le prix & en provenir, du montant de sa créance en principal, intéréts, frais et accessoires par préférence a tout
débiteur ou autre cessionnaire.

6/ L'EMPRUTEUR déclare qu'elle est seule et unique propriétaire du fonds de commerce pour 'avoir crée( ou acquis) et qu'ii
bénéficie des dispositions du dahir du 24 Mai 1855 pour étre locataire en vertu du titre désigné.

Elle déclare, en outre, que ledit fonds de commerce n'est grevé d'aucun nantissement, privilége, action résolutoire et autre
pouvant primer le présent nantissement, et que le matériel nanti ne fait I'objet d’aucune mesure conservatoire ou d'exécution.
LUEMPRUTEUR s'engage a maintenir en bon état et ou complet tous les biens nantis jusqu'a I'exécution des clauses du

présent acte ainsi qu'ils existent actuellement avec tous les accroissements est améliorations qui pourront étre faites par la
suite sans exception ni réserve.

7/La BANQUE pourra a toute époque, faire constater I'état du matériel nanti aux frais de FEMPRUNTEUR qui s’y oblige.

8/ tous pouvoirs sont donnés au porteur d’'un exemplaire des présentes en vue de l'inscription du présent acte au greffe du
tribunal de commerce de CASABLANCA au registre de commerce n® 85557.

Cette inscription sera renouvelée dans les délais prévus par la loi, aux frais de I'EMPRUNTEUR qui s'y oblige sur simple
réquisition de la BANQUE a laquelle tous pouvoirs sont donnés par les présentes pour ce faire.

Article 13.2 _Cautionnement Personnel et Solidaire

1/ Aux présentes intervient Mme ZAGHRARY NAIMA Ep ASSAD et M. ASSAD Mohammed, désignés ci-aprés « LA
CAUTION » qui déclarent avoir pris parfaite connaissance de ce qui précéde et de ce qui suit, et se portent entre eux cautions
solidaires et indivisibles de TEMPRUTEUR du paiement et du remboursement de toutes sommes que FEMPRUTEUR pourrait
devoir a la BANQUE en principal, intéréts, frais et accessoires a raison des engagements pris en vertu du présent contrat de
crédit dont le montant est de 200.000.00(DEUX CENT MILLE DIRHAMS).

2/ La CAUTION déclare renoncer expressément au bénéfice de discussion prévu a I'article 1136 du dahir formant code des
obligations et contrats, de méme qu’elle ne pourrait opposer un bénéfice quelconque de division vis-a-vis de lous les autres
garants. En conséquence, la CAUTION s'engage & rembourser a la BANQUE immédiatement, sur sa premiére demande

sans soulever aucune exception, réserve au contestation quelconque les sommes qui lui seraient dues conformément aux
clauses du présent contrat.

3/ La CAUTION s’engage en son nom et au nom de ses ayant-droits 8 ne se prévaloir d'aucune subrogation a 'occasion des
paiements gu'elle effectuera a la BANQUE avant que celle-ci n'ait été intégralement remboursée de sa créance en principal,
intéréts, frais et accessoires.

4/ La CAUTICN dispense la EANQUE qui en sera seul juge de faire dresser protét =t de lui en donner avis en cas de non-
paiement des effets crées en mobilisation du présent crédit.

5/ L'engagement de CAUTION ne prendra fin gqu'aprés parfait remboursement de toutes les sommes dues par
L'EMPRUTEUR au titre du présent crédit et elle ne pourra se prévaloir des prorogation accordées par la BANQUE a laguelle
elle consent d’ores et déja par les présentes. ’

6/ En cas de décés de la CAUTION, tous ses hériliers, ayant-droits et successeurs, seront tenus conjointement et
solidairement de I'exécution du présent engagement de caution indivisible a son égard.
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7/ pour I'exécution des présentes, la CAUTION fait, élection de domicile a 'adresse indiquée au préambule, elle convient avec la
BANQUE que toutes les contestations relatives & I'exécution du présent acte seront de la compétence du tribunal du lieu de
domicile de la BANQUE, a moins que celle-ci ne préfére saisir le tribunal du domicile de FEMPRUTEUR.

Article 13.3 — GARANTIE : HYPOTHEQUE

1/ A la sareté et garantie du paiement des sommes dont 'emprunteur est ou sera débiteur envers la BANQUE, en principal,
intéréts frais et accessoires et pour I'exécution de toutes les obligations prises par le présent contrat, 'EMPRUTEUR et la
CAUTION HYPOTHECAIRE, conformément aux dispositions du Dahir du 2 juin 1915, consent au profit de la BANQUE, qui
accepte par privilége et préférence a tous autres, une hypothéque de 1* rang & concumence d'un montant en principal de DEUX
MILLE DIRHAMS (200.000,00) dirhams, sur 'lmmeuble désigné au 7*™ alinéa pour garantir tant le remboursement des sommes
indiquées ci-dessus que le paiement des intéréts d'une année et de I'année courante, en vertu de Particle 160 du Dahir précité tels
au surplus que le dit immeuble sont plus amplement décrit au titre foncier ou réquisition mentionné au méme alinéa, ensemble les
constructions y édifiées ou a édifier, ainsi que le tout se poursuit et comporte sans aucune exception ni réserve avec les
immeubles par destination, en dépendant, ou pouvant en dépendre et toutes améliorations et accroissement que FEMPRUTEUR
LA CAUTION HYPOTHECAIRE, pourraient faire.

2/’EMPRUTEUR et La caution hypothécaire s'engagent a maintenir les constructions en bon état et a effectuer toutes les
réparations nécessaires a la conservation des immeubles, la BANQUE pourra a toute épogue faire constater I'état du bien
hypothéqué par les personnes de son choix aux frais de PFEMPRUNTEUR qui s'y oblige.

3/ LEMPRUTEUR et La caution hypothécaire s'interdit formellement par les présentes d'aliéner soit a titre onéreux, soit a titre
gratuit ou d’hypothéquer tout ou partie de la propriété objet de la présente affectation hypothécaire, sans I'accord préalable et par
écrit de la BANQUE, ils s'interdit en outre, de consentir sur 'immeuble ci-dessous désigné des baux commerciaux quelque soit leur
durée, et des baux non commerciaux d'une durée supérieure a un an. En cas de location doment autorisée par la BANQUE et par
écrit, 'EMPRUTEUR et la caution hypothécaire déclare d’ores et déja céder, déléguer et transporter par les présents au profit de
l]a BANQUE tous loyers et revenus de I'immeuble grevés d’hypothéque et d’'une maniére générale, ils consent a ce que la
BANQUE dispose de 'usufruit de 'immeuble en question et ce pendant toute la durée e vie du crédit.

En conséquence, FTEMPRUTEUR et la CAUTION HYPOTHECAIRE subrogent la BANQUE dans ses droits et actions vis-a-vis de
ses locataires, lesquels sont autorisés a se libérer de tous loyers directement entre les mains de la BANQUE par préférence et
antériorité a tous autres créanciers sur sa simple quittance et hors leur Erésence.

Neéanmoins, notification de cette délégation et de cette subrogation ne sera faite aux locataires qu'en cas de défaut de paiement de

toute somme due et exigible en principal, intéréts, frais et accessoires ou a défaut de I'exécution de l'une des clauses et conditions
de la présente convention.

4/ UEMPRUTEUR et La caution hypothécaire déclarent qu'il n'existe sur la propriété hypothéquée ni clause de résolution ou de
rescision, ni de servitude, ni droits coutumiers musulmans, ni opposition, ni demande d’hypothéque conventionnelle ou forcée.

5/ 1l est expressément spécifié que :

* ja garantie prise par la BANQUE la couvre de la bonne fin de ses créances en cours proportionnellement au montant de ces

crédits et de toute créance qui serait due par 'TEMPRUTEUR autre que les engagements découlant de la présente ouverture de
crédit.

* La BANQUE sera désintéressée avant tout autre créancier.

* La présente affectation hypothécaire s’ajoute au surplus aux garanties réelles ou personnelles qui ont pu ou pourront étre fournies
soit par 'EMPRUNTEUR, soit par tout tiers.

~ La BANQUE est en droit de n'en donner mainlevée entiére et définilive que lorsque tous les engagements de I'emprunteur seront
soldés sur ses livres.

6/ REQUITION : Par les présentes, les parties soussignés requiérent monsieur le conservateur de la propriété fonciére Casa Anfa

de bien vouloir inscrire la présente hypothéque au profit de la BANQUE sur les livres fonciers afférents au titre de la propriété dont
la désignation suit et bien vouloir délivrer 2 la BANQUE le certificat de I'inscription de I'hypotheque objet du présent article

7/ Détail du titre foncier :

Nom de la propriété « Galerie Gualllé 24 »

Titre foncier n°® 48328/01

Situation Casablanca, Quartier Gauthier. =
Consistance magasin

Superficie 24m?*

Nom du propriétaire M. ASSAD Mohammed

Article 13.4 : UN CAUTIONNEMENT PERSONNEL ET SOLIDAIRE

1/ Aux orésentes intervient Mme ZAGHRARY NAIMA Ep ASSAD et M. ASSAD Mohammed, désigné ci-aprés « LA CAUTION » qui
déclare avoir pris parfaite connaissance de ce qui précéde et de ce qui suit, et se porte caution personnel et solidaiie de IEMPRUTEUR

pour le paiement et le remboursement de toutes sommes que 'EMPRUTEUR pourrait devoir a la BANQUE en principal, intéréts, frais et

accessoires a raison des engagements pris en vertu du présent contrat de crédit dont le montant est de 200.000.00(DEUX CENT MILLE
DIRHAMS)

2/ La CAUTION déclare renoncer expressément au bénéfice de discussion prévu a I'article 1136 du Dahir formant code des obligations et
contrats, de méme qu'elle ne pourrait opposer un bénéfice quelconque de division vis-a-vis de tous les autres garants. En conséquence, la
CAUTION s’engage a rembourser a la BANQUE immédiatement, sur sa premiére demande sans soulever aucune exception, réserve ou
contestation quelconque les scmmes aui lui seraient dues conformément aux clauses du présent contrat
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3/ La CAUTION s'engage en son nom et au nom de ses ayan-droils 2 ne se prévaloir d'a es @éﬁ\ ents
quelle effectuera a ta BANQUE avant que celle-ci n'ait été intégralement remboursée g 2 érét is et
accessoires "

4/ La CAUTION dispense la BANQUE qui en sera seul juge de faire dresser protét et de iui efngo a% E%dﬂr@ﬁemem des
effets crées en mobilisation du présent crédit.

5/ L'engagement de la CAUTION ne prendre fin qu'aprés parfait remboursement de toutes les sommes dui ar+EMPRUTEUR au titre du

présent crédit et elle ne pourra se prévaloir des prorogations accordées par la BANQUE a laquelle elle consent d'ores et déja par les
présentes.

6/ En cas de déces de la CAUTION, tous ses héritiers, ayant-droits et successeurs, seront tenus conjoimerﬁem et solidairement de
I'exécution du présent engagement de caution indivisible a son égard.

7/ Pour I'exécution des présentes, la CAUTION fait, élection de domicile a I'adresse indiquee au préambule, elle convient avec la BANQUE

que toules les contestations relatives a I'exécution du présent acte seront de la compétence du tribunal du lieu de domicile de la BANQUE,
4 moins que celle-ci ne préfére saisir le tribunal du domicile de 'TEMPRUNTEUR.

13.2 Les parties soussignées déclarent expressément que I'acte de garantie joint au présent contrat, ainsi que tout autre acte élabli au qui
serait établi a4 'occasion d’'une quelconque ouverture de crédit, de quelconque nature, en faveur de I'TEMPRUNTEUR sur les livres de la
BANQUE, constituent, avec les présentes, un seul et méme acte régissant leurs rapports juridiques et d'obligations nés a l'occasion de
leur relation de BANQUE/EMPRUNTEUR sur les livres de la BANQUE, constituent, avec les présents, n seul et méme acte régissant leurs
rapports juridiques et d’obligations nés a l'occasion de leur relation de BANQUE/EMPRUNTEUR. Tout fait affectant et ou venant a affecter
'un ou l'autres des actes précités, aura ipso facto les mémes effets sur 'ensemble des actes conclu entre la BANQUE et 'TEMPRUNTEUR,
sauf accord expressément consacré entre ceux-ci. En conséquence, les parties soussignées reconnaissent que ses actes forment un tout
indivisible avec le présent contrat.

Article 14 — EXTENSION DE GARANTIES

De convention expresse entre les parties, les garanties constituées en vertu du présent acte s'étendent, sans novation, et de plein droit, a
tous les engagements de FEMPRUNTEUR sur les livres de la BANQUE, autres que les engagements découlant de la présente convenlion.
En conséquence :

1) La BANQUE est en droit de n'en donner mainlevée entiére et définitive que lorsque tous les engagements de FTEMPRUNTEUR
seront soldés sur ses livres.

2) La BANQUE sera fondée a faire valoir les sOretés nées de la présente convention et a les réaliser a concurence des sommes ci-
dessus pour avoir paiement de tous ses engagements aussi bien au titre du présent crédit, qu'au titre autre créance qu'elle aura
sur 'TEMPRUNTEUR.

3)

Monsieur le Secrétaire Greffier du Tribunal de Commerce de Casablanca, Monsieur le Conservateur de la propriété Fonciére de
Casa Anfa, 'TEMPRUNTEUR et la CAUTION prennent acte de.cette clause.

Article 15 : IMPOTS ET TAXE :

La taxe sur la valeur ajoutée due au titre des intéréts frais et accessoires ainsi que tous autres impdOts auxquels pourra donner lieu
I'exécution des présentes sont a la charge de 'TEMPRUNTEUR, et seront exigibles au méme titre que les intéréts, frais et accessoires.
Si des impots ou taxes viennent & étre crées sur les opérations du genre de celle qui fait I'objet des présentes, 'EMPRUNTEUR devra

les supporter et les acquitter. L'EMPRUNTEUR autorise la BANQUE a prélever par le débit de son compte les montants de ces
impots et taxes.

Article 16 : FRAIS DE RECUPERATION FORCEE

Si la BANQUE vient a étre obligée de procéder judiciairement pour avoir paiement de sa créance FEMPRUNTEUR sera tenu de lui payer

en sus de tous frais judiciaire, une pénalité égale & 10% du montant total de la créance en principal, intéréts, frais et accessoires au jour
de la demande, pour couvrir notamment, les frais de représentation en justice.

Article 17 : AUTRES FRAIS

16.1 Tous les frais de présentes, les droits de timbre et d'enregistrement, les frais d'inscription et de mainlevée ainsi que les frais
d'expertises el le cas échéant, et les frais de fonctionnement du ou des comptes et en général tous les frais auxquels pourra donner
lieu I'exécution des présentes et de leurs suites seront supportés par 'TEMPRUNTEUR, qui autorise d'ores et déja la BANQUE a les
prélever par le débit de son compte.

.
16.2 LEMPRUNTEUR reconnait expressément par les présentes, que toutes les sommes avancées par la BANQUE, notamment pour

paiement des primes d'assurance et pour frais engagés soit pour le recouvrement de la créance, seront remboursées par lui, a cette
fin, il autorise d’ores et déja la BANQUE a débiter son comptes des sommes avancées.

16.3Ces sommes qui n'emportent pas novaton de la créance de la BANQUE produiront au taux du découvert maximum en vigueur a 1a
date de paiement.

Article 18 : ELECTION DE DOMICILE & ATTRIBUTION DE COMPETENCE

17.1 Pour 'exécution ou l'interprétauon des presentes, les parties font élection de domiciie e ieurs siéges sociaux el demeuies indiqués
au préeambule du present acte.

17.2 Les parties conviennent que toutes les contestations relatives a I'exécution du présent contrat seront de la compétence territoriale du
tribunal de commerce de Casablanca & moins que la BANQUE ne préfére saisir le tribunal du domicile de 'TEMPRUNTEUR.
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Article 19 : POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au perteur des présentes pour accomplir les formalités y relatives.

DONT ACTE
Fait et passé a Casablanca
En I'étude du Notaire soussigné
Sise au rue 21 numéro 25
HAY AMAL 3 SIDI BERNOUSS!
L ‘An deux mille dix
Le vingt huit juillet
Et trois aolt

Et lecture faite, tant des présentes que des articles B-2° de P'article 188 et des articles 189 et 210 du Code de I'enregistrement
et du timbre, pour Fannée 2006, ainsi que celles de l'article 8 du livre des procédures fiscales sur les dissimulations et lous
textes postérieurs les complétant ou les modifiant ; les parties ont signé avec Maitre JABER JAAFAR le notaire substitué.,
apres dispense faite & ce demier de se faire assister d'un interpréte traducteur assermente, déclarant bien comprendre I'objet des
présentes et I'approuver.

Et lecture en langue arabe leur a été donnée par Maitre JABER JAAFAR le notaire substitué.

SUIVENT LES SIGNATURES ET LA MENTION

ENREGISTRE A CASABLANCA

Le 19 Aot 2010

RE : 16702/2010

OR : 16416/2010

Qce : 0366000/E17B/64926

SIGNE : Monsieur le Receveur - Ordonnatsur.

Expédition sur un quatre roles (4)

Ne contenant aucun renvol, nl mot rayé nul

Les présentes ont été collationnées et expédiées par maitre FARAH JAMAL, Notaire,

«POUR EXPEDITION CERTIFIEE CONFORME »

| INSGRIT A LA CONSERYATION
FONCIERE

o AL ppl 22 12
l Quittance Ne 53&2_4_1{4_,

facu No _ A4 0RA . !
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